ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom obce Frantifkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Néjomea: Tatiana SEIDLOVA, rod. Svecovi

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2B
a manzel
Duan SEIDL, rod. Seidl

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2B

trvaly pobyt: 958 41 Velké Uherce 158

ako najomca (d'alej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmlavy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do ndjmu na dobu urditt najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 €. V-1/2006 o poskytovani doticii na rozvoj byvania v zneni vymnosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne z4viznym
nariadenim o nakladani s ndjommnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt €.09 nachadzajici sa v bytovom dome
&. stp. 58/2 B na Skolskej ulici, postavenom na parc.&. 2020/2, 2020/5 v k.t obce Oslany,
na L. poschodi - Il. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 3 izich, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajfma byt ndjomcovi na ziklade #adosti nsjomecu o prediZenie nsjommého vztahu
zo dia 14. 06. 2018 a na zaklade rozhoduutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany &. VI/2018 zo dila
09, 08. 2018, bod A/8 pism. p) o prediZeni n&jomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategdrie, §tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy byta vm™: 79,95
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®: 52,30
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu st latkova pivnica
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori siéast’ ndjomne;j
zmluvy.,
111
Doba trvania nijmu, jeho predlZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v €l. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 10. 2018 de 30. 09. 2021 ,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok nijmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, 7e bude mat' nijomca ndjomného bytu ziujem o prediZenie najomného vztahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukondendm platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisomnti Zadost’ spolu sdokladmi preukazujicimi prijem os6b k31. 12.
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost' o prediienie podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri ngjomnt zmluvu na dalSic obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, ndjomméa zmluva zanika.

Podas doby trvania ndjmu sa prijem 0s8b nepreveruje.

Nijomny vzfah mdZe pofas dojednanej doby trvania najmu zanikntt:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizend,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom najom bytu sa skon¢{ poslednym diiom
mesiaca nasledujlicom po mesiaci , v kiorom bola vipoved’ dorutend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedon zo strany prenajimatefa, po prerckovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so suhlasom starostu obce, ak nijomcea a nZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruSujt svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Cas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alcho ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaja prenajaty byt bez sahlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie alebo ak
njomca alebo ten, kto snim byva, sfistavne porusuj pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

e) mneuZivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedene na
evidenénom liste k toxmto bytu (do toho sa nezapoéitavaji navitevy kratiie ako 15 dni),

) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uZivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dora nemozno uzivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedené lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatnfch otdzkach sa skondenie n4gjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnfka, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonenia ndjmu je nijomca povinny byt vypratat' a odovzdat' ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ nijomného
a \ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

V{¥ka nijoraného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravaych predpisov pre tenio typ
nijomnych bytov.

Néjomcea sa zavazuje platit’ odo diia podpisania nédjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndgjomné vo vyske 159,50 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovii Ghradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu vo vyke 92,67 € mesacne.

Po uplymiti ziStovacieho obdobia (kalenddmeho roka) bude zéloha podla prislusnych platnych
pravnych predpisov vyiétovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor do
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7 dni na ulet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo détu SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najoranej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Nijomea je povinny platit’ ndjomné a zdlohové thrady za plnenie poskytované s u#{vanim bytu
mesalne vo vyske 252,17 Eur, splatné do 15.dfla v mesiaci za aktuilny mesiac na 1ucet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pridom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na icet spravecu najneskor v defi splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za ploenia poskytované s vZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprdvcovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi omeSkania.

Ak bude néjomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zilohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adsesu a vysku dlhu ndjomen.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prislu¥nych doddvatelov.

Néjomcea zérovefi berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spolo&nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Udr¥ba zabezpeduje spravcovska spolonost BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 18. 12. 2017 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Ob¢ianskym zdkomnnfkom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prév a povinnostl sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na idet obce Oslany SK98 5600 0000 0024
0242 7006 finanénl zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 450,00 € ako finanéng zdbezpeku
na krytie 8kod vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na nijomnom
a sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomca tdito povinnost’ splumil diia 04. 10. 2004
(1 095,39 €) a 02. 09. 2015 (354,61 €).

Ak dbjde zo strany najomcu k neplateniu ndjomného a Ghrad sluZieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend ast’ nijomného a sluZieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvoina diastka,
ktord zostane po odpolitani nezaplateného nijoraného a sluZieb spojenych sndjmom sa
najomcom vrati pri skonfeni ndgjomného vztahu do 30 dunf po ukondeni najmu na udet, ktory
ur¢ili ndgjomcovia. Podmienkou vratenia financnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skoneniu néjomného vztahu zinych dovodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady sluZby spojenej s najmom, pri¢om pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a ndjomcovia v &ase skondenia
néjmu nebudd mat’ voci obei Ziadne zaviazky spojené s uZivanim ndjormmého bytu, bude finandna
zébezpeka vratend do 30 dni po ukonCeni ngjmu na Gdet, ktory wréil néjomca. Podmienkou
vratenia finandnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenic
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprévoeny 10% zfinandnej zdbezpeky zadrzat do doby mnajbliZSicho
vytdtovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za adelom zapoéitania zdvizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyaétovania zalohovych dhrad,
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¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt priblasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolonej domécnosti a rodi¢ia ngjomeu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. N4jomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d)y U tychto bytov nemoZno uplatiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obtianskeho zékonnika.

e) U tjchto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchddzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni n4jmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov.

g) Najomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny Grad Oslany kaZdu zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prévna skutodnost, Ze
néjomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost vopred
ozndmit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukoncit’ najom.

i) N&jomea ndgjomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nédhrady
pri ukon&eni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

) K terminu ukondenia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdaf ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZvania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za tCelom zabezpe€enia vypratania bytu v pripade
ukondenia najjomného vztahu nijomea efte pred uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal dila
30. 09. 2015 na Notarskom urade notira Mgr. Vyskoka, so sidlom v Partizanskom, Februarova
153/3, notarsku zapisnicu &. N 651/2015, NZ 33701/2015, NCRI1s 34456/2015, v ktorej vyhlasil,
Ze sthlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudného poriadku pre pripad, Ze
najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude vkoneny z akéhokol'vek dévodu upraveného
v najomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uXivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notirskej zépisnici zdroven najomca urCil aj miesto na ktoré budd vypratané
v¥etky hnutel’'né veci patriace najjomcom, nachadzajuce sa v uZivanom byte.
Zmlovné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stdva siast’'ou aj tejto najomnej zmluvy.

) V pripade, Ze sa n4jomea k terminu ukondenia ndjoranej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpe®i vypratanie nijomného bytu na néklady ndjomcov na miesto urCené
v notarskej zApisnici.

m) Mesadny &isty prijem Ziadatefov, vypoéitany ako salet prijmov os8b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolone podla osobitného predpisu je vyssi ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prfjmu a prisludného poltu mesiacov,
podas kiorych sa prijem poberd, zvySeny o 159,50 € u trojizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolofne podla osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prfjnou uréent zdkonom NR SR €. 443/2010 o dot4ciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie nijomea vykonavat’ Ziadnu podnikateYskd ¢innost’,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

- montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisoranej Ziadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméace zvieratd (napr. pes, macka) mdZe nijomeca vbyte chovat len na zédklade
pisommej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu nijomcov
bytového domu. Tné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpelné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,
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- nijomca sa zaviizuje pofas nijomného vz€ahu hradi si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho wZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beZnou tdrZbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obéianskeho
zékonnika.

- najomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat aupravovat okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych strén.

2. Pokial' tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahujliice sa na najomny vztfah
prislu§né ustanovenia Obdianskeho zékonnika, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Upravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej strinke obce.

;;l j’ L—‘-_ ;_{r"’«f )
V Oslanoch diia 24. 09. 2018 V Oslanochdiia %70 Vd.
Prenajimatel’; = . 5 { Najomca:

-
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Frantisek PRIEKALA L AN ] ,
starosta obce Na w5, R A S






